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1. RAPPORT DE GESTION INTERMEDIAIRE

IMMOBEL enregistre au 30 juin 2010 un chiffre d’affaire42 MEUR, en nette hausse de +
30,2 MEUR (soit + 168%) par rapport au 30 juin 20@® chiffre d’affaire génére une
croissance significative du résultat opérationnelsigléve a 10,6 MEUR, soit + 7,6 MEUR.
Cette progression est essentiellement liée a Vigeti Bureaux » et principalement a la vente
des batiments de la premiere phase du pfapetim et par la cession du projebnsny.Par
rapport au 30 juin 2009, le chiffre d’affaire dadtivité « Résidentiel » accuse une baisse de
39%, I'activité « Lotissement » étant, quant a,eHe hausse de 12%.

Les codts financiers nets s’élévent a -2,4 MEURIltést d’une part d’'un endettement moyen
plus bas et d’autre part, d’ajustements de la juskeur d’instruments financiers a hauteur de —
0,9 MEUR.

La quote-part dans le résultat des entreprisesigesoprogresse de 1,2 MEUR, ce résultat est
lié a I'activité « Bureaux ».

Le résultat net de la période s’éleve a 9,3 MEURre00,4 MEUR au 30 juin 2009.

Durant le premier semestre 2010, dans une conjean@&conomique difficile)]MMOBEL a
poursuivi le développement de ses projets danstreés domaines d’activité : Bureaux,
Résidentiel & Lotissement :

En ce qui concerne lé&ureaux, IMMOBEL a livré la premiére phase du proigrumen mars
2010.

La SA South City Office Fonsny (participatictdMOBEL : 10%), propriétaire de I'immeuble
Fonsny situé prés de la gare du Midi, a été cédée aiss€ commune d’assurance Integrale et
OGEO Fund.

Le Conseil des Ministres a autorisé la Régie desrigfits a prendre en location les parties non
encore louées du complexe immobiléhateau-Remparsitué rue du Chateau a Tournai.
Suite a ces décisions, I'immeuble, encore en cocisbn, sera totalement loué.

Le chiffre d’affaires de l'activité Bureaux atteirgour le semestre écoulé, 39,72 MEUR par
rapport a 7,15 MEUR au 30 juin 2009.

Le résultat opérationnel s’éléve a 10,20 MEUR aparar & 2,86 MEUR au 30 juin 2009.

Quant auRésidentiel IMMOBEL a acquis 50% de sociétés luxembourgeoises prajpegtdu
site « Chateau de Beggen » situé a Luxembourg.ui-Cepermettra la construction de 14
immeubles résidentiels pour le développement dfenvi70 appartements.

IMMOBEL a, par ailleurs, vendu 13 appartements dansrtgstpMercelisetJardins de Jette
(participation 50%) ainsi que les 5 derniéres nrasanifamiliales du projefardins des
Sittelles

Le chiffre d’affaires de l'activité Résidentiel @itit, pour le semestre écoulé, 4,41 MEUR par
rapport a 7,21 MEUR au 30 juin 2009.

Le résultat opérationnel s’éléve a -0,21 MEUR aarer a - 0,32 MEUR au 30 juin 2009.

Pour l'activitéLotissement 9,5 ha de terrain ont été acquis en zone d’haditél ventes ont
ete réalisées.

Le chiffre d’affaires de I'activité Lotissement @itit pour le semestre écoulé, 4,08 MEUR
contre 3,65 MEUR au 30 juin 2009. Le résultat apénnel dégagé est de 0,66 MEUR a
comparer a 0,48 MEUR au 30 juin 2009.



IMMOBEL a également négocié avec ses banques le renoneallale deux lignes de crédit
d’'un montant total de 30 MEUR pour une durée deaurois ans.

Evénements survenus depuis I€juillet 2010

Aucun évéenement significatif susceptible de modifs états financiers n’est intervenu depuis
la date du ¥ juillet 2010.

Perspectives

Sur base des informations connues a ce jour e¢gauitres choses restant égales, le résultat
consolidé du premier semestre 2010 ne peut étrapmté au second semestre. Dans cette
perspectivelMMOBEL rappelle qu’il n’est actuellement pas prévu qumojet significatif soit
vendu durant le second semestre 2010.

Par ailleurs, compte tenu des conditions défavesablu marché immaobilier (en particulier
celui des bureaux) et son caractére post-cycliMBIOBEL estime qu’aucun changement
fondamental dans ce marché ne se réalisera ateoume.

Au vu de son portefeuille de projets de qualitésiague des négociations en cours, le Conseil
d’Administration dIMMOBEL est confiant dans le développement futur de laésac

Principaux risques et incertitudes

BN

Conformément a [I'Article 13 de I'A.R. du 14.11.200i1 est précisé que les risques
fondamentaux auxquels est confrontée I'entreprigg [ restant de I'exercice ne different pas
de ceux décrits en page 59 du Rapport Annuel 20009.

Les incertitudes actuelles relatives a I'évolutotm la conjoncture économique, aux marchés
immobiliers, aux disponibilités de financement paient rendre nécessaires, dans des
circonstances actuellement imprévisibles, I'évatuatde risques nouveau¥MOBEL sera
attentif a identifier et circonscrire ces risquesiveaux et limiter les effets défavorables pour
I'entreprise et ses actionnaires.



2. ETATS FINANCIERS CONSOLIDES RESUMES

en milliers d'EUR

2.1. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE RESUME (note 6)

Notes 30-06-2010 30-06-2009

Revenus opérationnels 50841 22005
Chiffre d'affaires 7 48 212 18 007
Autres produits opérationnels 2 629 3998

Charges opérationnelles -40 196 -18983
Achats 8 -14 348 -37 313
Variations des stocks 8 -17789 25312
Frais de personnel 9 -3 132 -3 689
Amortissements et dépréciations d'actifs 91 198
Autres charges opérationnelles 10 -5018 -3491

Résultat opérationnel 10 645 3022
Produits d'intérét 445 644
Charges d'intérét -1 865 -2 716
Autres produits financiers 4 13
Autres charges financiéres - 973 - 337

Résultat financier 11 -2 389 -2 396

Part dans le résultat des entreprises associées 12 1169 -19

Résultat des activités poursuivies avant impots 9 82 607

Impots -93 - 170

Résultat des activités poursuivies 9 332 437

Résultat des activités abandonnées 0 0

Résultat de la période 9332 437

Part des intéréts minoritaires -23 0

Part d'IMMOBEL 9 355 437

Résultat de base et Résultat dilué par action (enUR) 13

Résultat des activités poursuivies 2,26 0,11

Résultat de I'exercice 2,26 0,11

ETAT CONSOLIDE RESUME DU RESULTAT GLOBAL

Notes 30-06-2010 30-06-2009

Résultat de la période 9 332 437
Couvertures de flux de trésorerie 19 973 - 561
Autres éléments du résultat global 973 - 561
Résultat global de I'exercice 10 305 -124
Part des intéréts minoritaires -23 0

Part d'IMMOBEL 10 328 -124




2.2. BILAN CONSOLIDE RESUME

en milliers d'EUR

ACTIFS Notes  30-06-2010 31-12-2009
Actifs non courants 9739 13187
Immobilisations incorporelles 18 21
Immobilisations corporelles 1385 1 380
Immeubles de placement 1971 1971
Participations dans les entreprises associées 14 5741 9194
Participations disponibles a la vente 70 70
Actifs d'impots différés 15 281 281
Autres actifs non courants 273 270
Actifs courants 294 074 345 298
Stocks 16 253216 260 250
Créances commerciales 17 4 877 5155
Créances fiscales 669 885
Autres actifs courants 18 9547 10895
Trésorerie et équivalents de trésorerie 19 25390 67736
Actifs non courants détenus en vue de la vente 375 377
Total des actifs 303813 358485
CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS Notes  30-06-2010 31-12-2009
Capitaux propres totaux 170 741 168 680
Capitaux propres Part dIMMOBEL 170 763 168 679
Capital 60 302 60 302
Résultats non distribués 110290 109179
Autres réserves 171 - 802
Intéréts minoritaires -22 1
Passifs non courants 55455 69 265
Pensions et obligations similaires 786 786
Provisions 20 2980 3067
Passifs d'imp6ts différés 15 3952 3952
Dettes financieres 19 45112 58835
Dettes commerciales 21 2 625 2 625
Passifs courants 77 617 120540
Provisions 20 3 585 4108
Dettes financieres 19 47 794 44 940
Dettes commerciales 21 14662 22583
Dettes fiscales 266 215
Instruments financiers dérivés 1872 2172
Autres passifs courants 22 9438 46522

Total des capitaux propres et passifs

303 813 358 485




2.3. TABLEAU CONSOLIDE RESUME
DES FLUX DE TRESORERIE

en milliers d'EUR

Notes 30-06-2010 30-06-2009

Flux de trésorerie provenant :

- des activités opérationnelles 23 -15619 -37803
- des activités d'investissement 24 -3410 5602
- des activités de financement 25 -23317 26 029
- des activités poursuivies -42 346 -6 172
- des activités abandonnées 0 2 664
Variation nette de la trésorerie et équivalents dérésorerie -42 346 -3 508
Trésorerie et équivalents de trésorerie en début deériode 67 736 15792
Trésorerie et équivalents de trésorerie en fin deggiode 25390 12284

2.4. ETAT CONSOLIDE RESUME DES VARIATIONS
DES CAPITAUX PROPRES

en milliers d'EUR

Capital Résultats Réserve: Réserve: Capitaux Intéréts Capitaux
non liées aux liéesau» propres minori- propres
distribués  instru- plans de attribu- taires totaux
ments de pension ables atL
couver- Groupe
ture
Au 01-01-2009 60 302 93572 - 552 -598 152724 1 152 72t
Résultat global de la période 437 - 561 -124 0 - 12/
Variations de la période 437 - 561 -124 0 -124
Au 30-06-2009 60302 94009 -1113 -598 152600 1 13”60
Au 01-01-2010 60302 109179 -1114 312 168 679 1 1€B68
Résultat global de la période 9 355 973 10 328 -23 3B
Dividendes -8 244 -8 244 -8 244
Variations de la période 1111 973 2 084 -23 2061
Au 30-06-2010 60 302 110 290 - 141 312 170 763 -22 Y47




2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES en miliers EUR

1. Base de préparation

Les états financiers consolidés semestriels orprégarés conformément a la norme IAS 34,
Information Financiére Intermédiairetel qu'adoptée dans I'Union européenne.

2. Principes et méthodes comptables
Les états financiers consolidés semestriels @énpparés sur la base du codt historique a I'tieceges
immeubles de placement, des titres détenus ameddi transaction, des titres disponibles a laeventles
instruments financiers dérivés qui sont évaluésuajuste valeur.
Les principes et méthodes comptables adoptés jgtailissement des états financiers intermédiamas
identiques a ceux utilisés dans les états finageirnuels relatifs a I'exercice 2009.

3. Principaux jugements et estimations
Les principaux jugements et estimations sont idees a ceux repris en page 71 (point 20) du rapport
annuel 2009. lls concernent essentiellement léfs akimpots différés, les amortissements et déatiéns
d'actifs, les provisions, les projets en stockegtontrats de construction.

4. Périmétre de consolidation

Durant le premier semestre de I'exercice 2010étantre de consolidation a enregistré les mouvésrgnivants :

Cessions :

Acquisitions :

5. Information sectorielle

- de la participation de 10,24% détenue dans ld.a.Meute.

Valeur des actifs nets de la société cédée 179
Résultat généré par cette cession 49
Prix recu 228

- de 50% des actions des sociétés luxembourgeOls&#eau de Beggen et Blauenberg.
Les justes valeurs des actifs et des passifsvetatiux sociétés acquises sont :

Stocks 10 637
Autres actifs 1930
Dettes 4 588
Prix payé 7979

L'activité de base de la Société[Développement Immobilier, englobe les activités de "Bureaux”, de "Résiddhti

et de "Lotissement”,

L'activité du Groupe s'exerce principalement ergiBele.
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2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

6. Compte de résultats par secteur

en milliers d'EUR

Bureaux esiden- - Lotisse-yReRing
tiel ment

30 juin 2010
Chiffre d'affaires 39721 4 406 4085 48212
Résultat opérationnel 10 196 - 207 656 10 645
Résultat financier -2 389
Part dans le résultat des entreprises associées 1169 1169
Imp6ts - 93
Résultat des activités poursuivies 9 332
Résultat de la période 9 332
30 juin 2009
Chiffre d'affaires 7151 7 208 3648 18007
Résultat opérationnel 2 859 - 316 479 3022
Résultat financier -2 396
Part dans le résultat des entreprises associées -19 -19
Impbts -170
Résultat des activités poursuivies 437
Résultat de la période 437
7. Chiffre d'affaires

Le chiffre d'affaires se ventile comme suit parteec: 30-06-2010 30-06-2009

Bureau;* 39 721 7151

Résidentie® 4 406 7208

Lotissemer 4 085 3648

Total chiffre d'affaires 48 212 18 007

Le chiffre d'affaire "Bureaux" est principalemenfliencé par la vente des batiments de la phasetalet

Forum a Bruxelles Ville.

Les promotiondardins de Jettex Bruxelles (JetteJardins des Sittellea Bruxelles (Woluwe-Saint-Lambert),
Mercelis et Crespela Bruxelles (Ixelles) contribuent essentiellenanthiffre d'affaires "Résidentiel".
Les principaux lotissements ayant contribué aufrehif'affaires sont les lotissementsBtedene, Chastres, Enghien,

Ganshoren, Herstal, Limbourg, Tongeren, Waterlo&/etuwe-Saint-Lambert.

8. Achats - Variations des stocks
Les achats et les variations des stocks du lerssmrde

Achats Variations Colts nets

I'exercice 2010 se ventilent comme suit par secteur des stocks

Bureaux -6 781 -19297 -26 078
Résidentiel -2 727 -1 328 -4 055
Lotissement -4 840 2 836 -2 004
Total -14 348 -17 789 -32 137

Les co(ts nets du secteur "Bureaux" sont essattieltt liés a la vente des batiments de la phase |
du projetForum & Bruxelles et & la poursuite des chantiers daigtsrthateau Remparé Tournai

etWestSideau Grand Duché de Luxembourg.



2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES en miliers EUR

9. Frais de personnel
Cette rubrique reprend les rémunérations et horesraiu personnel, des membres du management iéxécut
et des administrateurs non exécutifs.

10. Autres charges opérationnelles

Se décomposent comme suit : 30-06-2010  30-06-2009
Services et biens divers -4 407 -3 905
Provisions 309 417
Autres charges d'exploitation - 920 -3
Autres charges opérationnelles -5018 -3491
Principales composantes desgvices et biens divers 30-06-2010  30-06-2009
Loyers et charges locatives - 520 - 553
Rétribution de tiers -3429 -3 120
(dont honoraires payés a des tiers et relatifs hiffie d'affaires) -1 781 - 540
Autres services et biens divers - 458 -232
Total des services et biens divers -4 407 -3 905
Principales composantes dasvisions: 30-06-2010 30-06-2009
Provisions pour évaluation & organisation du Groupe 271 420
Autres provisions 38 -3
Total des provisions 309 417

Les autres charges d'exploitation comprennent notmhun redressement de TVA non déductible
relatif aux exercices précédents. Les autres chatgdannée 2009 avaient eté positivement infléesic
par des remboursements de taxes sur des projptemetion.

11. Résultat financier

Composantes du résultat financier : 30-06-2010  30-06-2009
Colts de trésorerie "Project Financing" - 736 -984
Codts de trésorerie "Corporate” -212 -508
Instruments financiers -1 441 -904
Résultat financier -2 389 -2 396

12. Part dans le résultat des entreprises associées
Le résultat des entreprises associées concerteit@atBureaux”. Ce résultat est favorablementiahcé
par le projeSouth City Office Fonsny

13. Résultat par action
Le résultat de base et le résultat dilué par actori déterminés

a l'aide des données suivantes : 30-06-2010 30-06-2009
Résultat net des activités poursuivies 9332 437
Résultat net de la période 9 355 437

Nombre moyen d'actions considérées pour le résidtaase et le résultat dilué 4121934 4121934

Saisonnalité des résultats

D0 au caractére intrinséque de son activité, leclapement Immobilier, les résultats du premieresre
2010 ne sont pas extrapolables a I'ensemble deébarCeux-ci dépendent des opérations qui seront
définitivement conclues avant le 31 décembre 2010.



2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

14. Participations dans les entreprises associées

en milliers d'EUR

Les participations dans les entreprises assoc@ezment l'activité "Bureaux”. 30-06-2010 31-12-2009
Valeur au 1% janvier 9194 12 543
Part dans le résultat 1169 7

Dividendes versés par les sociétés -3 356

Remboursement de capital par les sociétés -4.443

Cessions -179

Mutations de I'exercice -3453 -3 349
Valeur au 30 juin / 31 décembre 5741 9194

15. Actifs - Passifs d'impots différés

Les impdts différés figurant au bilan se rapportent
aux différences temporelles suivantes :

Imp6ts différés
actifs

Imp6ts différés
passifs

30-06-2010 31-12-2009 30-06-2010 31-12-2009

16. Stocks

Obligations en matiere d'avantages du personnel 172 172

Pertes fiscales 109 109

Stocks 3935 3935
Provisions & Autres 17 17
Total 281 281 3952 3952
La ventilation de cette rubrique par secteur estilgante : 30-06-2010 31-12-2009
Bureaux 121698 140 993
Résidentiel 76 185 70 235
Lotissement 55 333 49 022
Stocks 253216 260 250
La valeur comptable des stocks évolue comme suit : 30-06-2010 31-12-2009
Stocks au ' janvier 260 250 261 961
Achats de l'exercice 24 648 74 140
Cessions de l'exercice -31816  -73142
Transferts de rubriques - 646
Réductions de valeurs actées -2 063
Réductions de valeurs reprises 134
Mouvements de la période -7 034 -1711
Stocks au 30 juin / 31 décembre 253216 260 250
Composantes par secteur des mouvements de Achats Cessions Transferts Déprécia- Net
l'exercice : tions

Bureaux 6847 -26 137 -5 -19295
Résidentiel 13 067 -3 692 -3 564 139 5950
Lotissement 4734 -1 987 3564 6 311
Total 24648 -31816 134 -7 034

17. Créances commerciales
Les créances commerciales sont relatives aux sectaivants :

30-06-2010 31-12-2009

Bureaux
Résidentiel
Lotissement

Créances commerciales

768
1753
2 356

4877

1480
2532
1143

5155




2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES en miliers EUR

18. Autres actifs courants

Les composantes de cette rubrique sont : 30-06-2010  31-12-2009
Autres créances 8 697 10 002
dont : avances a des coentreprises et entrejpigsesiées 1301 2125
impots (autres que sur les revenus) et TVA a réeupé 1209 3245
subsides et indemnités a recevoir 1588 1565
autres 4599 3 067
Charges a reporter et produits acquis 850 893
Total 9 547 10 895

et sont relatives aux secteurs suivants :

Bureaux 2775 5341
Résidentiel 5959 4743
Lotissement 813 811
Total 9 547 10 895

19. Endettement financier net
L'endettement net du Groupe est le solde entrédtss financieres (long terme et court termed étdsorerie
disponible. Il s'éleve a - 67.516 KEUR au 30-0620antre - 36.039 KEUR au 31-12-2009.
30-06-2010 31-12-2009

Trésorerie et équivalents de trésorerie (+) 25 390 67 736
Dettes financiéres a long terme (-) 45 112 58 835
Dettes financiéres a court terme (-) 47 794 44 940
Endettement financier net (-) -67 516  -36 039

Le rapport entre I'endettement net du Groupe efosets propres est de 40% au 30-06-2010.

Le Groupe est soumis, pour la plupart des dettesméiéres, a certains engagements financiers. rigegements
comprennent notamment des ratios de couvertursglgeabilité et de charges. Au 30 juin 2010, touhote

les exercices précédents, le Groupe était en aoittbavec tous ces engagements financiers.

Trésorerie et équivalents de trésorerie
Les placements de trésorerie et les valeurs dibms'élévent & 25.390 KEUR par rapport & 67.7B8K
a fin 2009, soit une diminution de 42.346 KEUR.

Les valeurs disponibles ont évolué comme suit 30-06-2010 31-12-2009
Dépobts a terme 2197 50 399
Valeurs disponibles 23 193 17 337
Trésorerie et équivalents de trésorerie 25 390 67 736

L'explication de la variation nette de trésoretiéguivalents est mentionnée au tableau consolidé
des flux de trésorerie.

Dettes financiéres
Les dettes financiéres diminuent de 10.869 KEURsaat de 103.775 KEUR au 31 décembre 2009
a 92.906 KEUR au 30 juin 2010.

Les composantes des dettes financiéres s'étallss@me suit : 30-06-2010 31-12-2009
Dettes vis-a-vis d'établissements de crédit 45 112 58 835
Dettes financieres a long terme 45112 58 835
Dettes de location financement 34 34

Dettes vis-a-vis d'établissements de crédit 47 760 44 906
Dettes financieres a court terme 47 794 44 940

Dettes financiéres totales 92906 103775

10



2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES en miliers EUR

Les dettes financieres ont évolué comme suit : 30-06-2010 31-12-2009
Dettes financiéres long terme au ler janvier 58 835 71213
Dettes contractées 8 627 49 590
Dettes remboursées -25000 -61968
Dettes transférées du court terme 2 650

Dettes financiéres long terme au 30 juin / 31 décdwre 45 112 58 835
Dettes financieres court terme au ler janvier 44 940 30 481
Dettes contractées 5 504 30 209
Dettes remboursées -15 750

Dettes transférées au long terme -2 650

Dettes financieres court terme au 30 juin / 31 déogbre 47 794 44 940

L'essentiel des dettes financiéres du Groupe estitwé de crédits bancaires a taux flottant (Euriba 12
mois + marge commerciale). Toutes les dettes fieame sont en EUR. Ces crédits se ventilent en :

Crédits Corporate 0 25 000
Crédits Project Financing (spécifiques a des pspjet 92 906 78 775
Total des dettes financiéres 92906 103775
Echéancier des dettes financiéres 2010 2011 2012 Total

Montant total des dettes échéant en : 47 794 18 354 7586 92 906

Dans le cadre de la mise a disposition de créatitg terme, Corporate ou Project Financing, le Geautfise
des instruments financiers dérivés afin de couesilfluctuations de taux d'intéréts.

Au 30 juin 2010, les instruments financiers dérigéaclus en vue de couvrir des risques futurs

sont les suivants :

- Instruments . . Montants
Périodes . . Prix d'exercice .
financiers notionnels
08/2008 - 05/2011 CAP achetée 4,85% 40 000
04/2010 - 04/2014 IRS achetée 3,02% 10/000
03/2010 -03/2014 IRS achetée 3,07% 8 000
03/2010 - 03/2014 IRS achetée 2,99% 7000
06/2009 - 06/2012 CAP achetée 3,50% 16|250
12/2007 - 09/2011 CAP achetée 5,00% 14/150
06/2010 - 06/2013 IRS achetée 2,88% 20000
Total 115 400
Juste valeur des instruments financiers 30-06-2010 31-12-2009
Couverture de flux de trésorerie :
CAP achetés 13 70
IRS achetés -2 541
COLLAR achetés -2 242
Total -2 528 -2172
Variation de la juste valeur des Partie Partie Total
instruments financiers dérivés efficace  inneffi-
cace
Situation au ler janvier 2010 -1114 -1 058 -2 172
Variation de la période 198 - 554 - 356

Situation au 30 juin 2010 - 916 -1 612 -2 528

11



2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES en miliers EUR

20. Provisions

Les composantes des provisions évoluent comme suit 30-06-2010 31-12-2009
Provisions attachées aux ventes 2098 2134
Provisions pour litiges en cours 2980 2980
Provisions pour évaluation & organisation du Groupe 1288 1 866
Autres provisions 199 195
Total des provisions 6 565 7175

21. Dettes commerciales

Se ventilent comme suit par secteur : 30-06-2010 31-12-2009
Bureaux 11 032 17 342
Résidentiel 5298 6 812
Lotissement 957 1054
Dettes commerciales 17 287 25 208

22. Autres passifs courants

Les composantes de cette rubrique sont : 30-06-2010 31-12-2009
Dettes sociales 480 632

Impbts (autres que sur les revenus) et TVA a payer 77 5753

Acomptes regu§ 587 29 672
Charges a imputer et produits a reporter 1160 1997
Subsides d'exploitation 2263 2263
Autres 4 871 6 205
Total 9438 46 522
! Comprenait, au 31 décembre 2009, I'acompte recla sente de la phase | du pr« Forurr .

Les autres passifs courants sont relatifs aux gecgaliivants : 30-06-2010 31-12-2009
Bureaux 3 595 40 793
Résidentiel 5123 4774
Lotissement 720 955

Autres passifs courants 9438 46 522

23. Flux de trésorerie provenant des activités opétionnelles

Composantes par nature : 30-06-2010  30-06-2009
Résultat opérationnel 10 645 3022
Amortissements et dépréciations d'actifs -92 -199
Variation des provisions & Autres - 665 - 465

Trésorerie des activités opérationnelles avant vaation du fonds de

roulement, des intéréts et des impots payés S 2358

Variation du fonds de roulement -24 704  -37 816
Trésorerie des activités opérationnelles avant intéts et impdts payés -14816  -35458
Intéréts - 977 -1 972
Impbts 174 - 373
Total -15619  -37 803
La variation du fonds de roulement par nature lslifteomme suit : 30-06-2010 30-06-2009
Stocks 17805 -25725
Créances commerciales 332 1273
Dettes commerciales -8 300 -7 012
Acomptes recus -29 100

Autres actifs et passifs courants -5 441 -6 352

Variation du fonds de roulement -24 704 -37 816
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2.5. NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES en miliers EUR

24. Flux de trésorerie provenant des activités d'westissement

Les composantes sont : 30-06-2010 30-06-2009
Acquisitions de coentreprises -7 979
Cessions d' entreprises associées 228 3203
Remboursements de capital par des entreprisesi@ssoc 4443
Autres (dont dividendes pergus des entreprise TEes) - 102 2399
Total -3410 5602

25. Flux de trésorerie provenant des activités dénancement

Composantes par nature : 30-06-2010 30-06-2009
Nouveaux emprunts contractés 9 927 33029
Remboursements d'emprunts -25 000 -7 000
Dividendes payés aux actionnaires -8 244

Total -23 317 26 029

26. Principaux engagements
30-06-2010 31-12-2009

Engagements d'acquisition de stocks 17 545 4 860
Engagements de cession de stocks 10 834 44 093

27. Evénements postérieurs a la cléture intermédiad
Aucun événement significatif susceptible de modifes états financiers n'est intervenu depuis ta da
cléture du 30 juin 2010 jusqu'a la date du 27 20010, date a laquelle les états financiers onagé&tés
par le Conseil d’Administration.

3. Déclaration conformément a I'Article 13 de IA.R. du 14.11.2007

Le Baron Buysse, en qualité de Président du Cod%&ilministration, Gaétan PiretrL représentée par
Monsieur Gaétan Piret, en qualité d’AdministratBétégué et Monsieur Philippe Opsomer, en qualité de
Head of Finance, déclarent qu’a leur connaissance :

a. le rapport intermédiaire contient un exposé &dids événements importants et, le cas échéarridepales
transactions entre parties liées survenus au das$ premiers mois de d’exercice, et de leur araie
sur le jeu d'états financiers résumés, ainsi qudescription des principaux risques et incertityolasr les
mois restants de I'exercice

b. le jeu d’états financiers résumés, établi confamant aux normes comptables applicables et ayatibfget
d’une revue limitée par le commissaire, donne umegke fidéle du patrimoine, de la situation finareié
et des résultats du Groupe IMMOBEL et des filialemprises dans la consolidation.
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Deloitte.

Compagnie Immobili¢re de Belgique SA, en abrégé
Immobel SA

Rapport de revue limitée sur information financiére consolidée semestrielle pour le
semestre cléturé le 30 juin 2010

Au conseil d’administration

Nous avons effectué une revue limitée du bilan consolidé résumé, du compte de résultats consolidé résumé, de I’état du
résultat global consolidé résumé, du tableau consolidé résumé des flux de trésorerie, de 1’état consolidé résumé des
variations des capitaux propres ct des notes sélectives 1 a 27 (conjointement les "informations financiéres
intermédiaires") de Compagnie Immobiliére de Belgique SA, en abrégé Immobel SA (la «sociétén) et ses filiales
(conjointement le «groupe») pour le semestre cléturé le 30 juin 2010. Ces informations financiéres intermédiaires ont
¢été établies sous la responsabilité du conseil d’administration. Notre responsabilité est d’exprimer une opinion sur les
informations financiéres intermédiaires sur base de notre revue.

Les informations financiéres intermédiaires ont été préparées conformément a [AS 34 — Information financiére
intermédiaire tel qu’adopté dans I’'Union curopéenne.

Notre revue limitée a été réalisée conformément aux recommandations en matié¢re de revue limitée applicables en Belgique
telles quédictées par I’Institut des Réviseurs d’Entreprises. Unc revuc limitée consiste principalement en la discussion
des informations financiéres intermédiaires avec la direction et I’analyse et la comparaison des informations financiéres
intermédiaires et des données financiéres sous-jacentes. L'étendue de ces travaux est moins importante que celle qui
résulte d'un controle complet, exécuté suivant les normes de révision appliquées pour la certification des comptes
consolidés telles qu’édictées par I’ Institut des Réviseurs d’Entreprises. De ce fait, nous ne pouvons pas certifier les
informations financiéres intermédiaires.

Sur base de notre revue limitée, aucun fait n’a été porté A notre attention qui nous porterait a croire que I’information
financiére intermédiaire pour le semestre clturé le 30 juin 2010 n’est pas établie, a tous les égards importants,
conformément & IAS 34 Information financiére intermédiaire tel qu’adopté dans I'Union européenne.

Dicgem, le 27 aodt 2010

Le commissaire

DELOITTE Reviscurs d’Entreprises
SCs.f.d. SCRL
Représentée par Pierre-Hugues Bonnefoy
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