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De activiteiten in België verliepen in bijzonder 
uitdagende omstandigheden dit jaar. Ondanks 
de uitzonderlijke situatie zorgden sterk teamwerk 
en proactiviteit toch voor een aantal opmerkelijke 
transacties. 

Begin 2020 verkochten en leverden we het Möbius I- 
gebouw in de Brusselse Noordwijk aan Allianz Be-
nelux, dat het in gebruik nam als nieuwe hoofdzetel. 

Kort daarna kregen we samen met onze partners 
het gemengde project toegewezen voor de herin-
richting van de omgeving van het Brusselse Zuid-
station en de nieuwe hoofdzetel van de Belgische 
nationale spoorwegmaatschappij. Dit project zal 
bijdragen tot de grondige transformatie van de buurt 
met een mix van functies zoals winkels, kantoren, 
wooneenheden, een hotel en openbare ruimtes. 

In maart kochten we 50% van de aandelen van 
Brouckère Tower Invest NV, eigenaar van de  
Multi-kantoortoren in Brussel. Ook in de lente sloten 
we een strategische transactie en een huurovereen-
komst van 9 jaar met ING voor Commerce 46, een 
‘BREEAM Excellent’ kantoorgebouw in de Europese 
wijk in Brussel. 

COVID-19 beïnvloedde ons verkoopritme van maart 
tot mei, evenals activiteiten op bouwplaatsen, en 
vertraagde bovendien de vergunningsprocessen 
maar gaf vanaf juni ook aanleiding tot bijkomende 
verkoop aan de Belgische kust en in voorstedelijke 
gebieden. 

We kregen groen licht van het overlegcomité om 
verder te gaan met Key West, een project dat een 
voormalig industriegebied naast het kanaal in Brus-
sel zal transformeren. Voor Brouck’R, een ander 
project waarvoor we in 2021 de vergunning hopen 
te krijgen, verkochten we +/- 130 studenteneenhe-
den en tekenden we een langlopende huurovereen-
komst van een 154 kamers tellend hotel. 

Het departement Landbanking diversifieerde en her-
structureerde zijn activiteiten voor de ontwikkeling 
van residentiële projecten in peri-urbaan gebied. 
Deze nieuwe positionering leidde tot de nieuwe 
naam ‘Immobel Home’. 

In november verkochten we een wooncomplex voor 
senioren in het Leuvense Vaartkom-project aan een 
bedrijf beheerd door Swiss Life Asset Management. 

Tot slot namen we net voor de eindejaarsvakan-
tie gebouwen en terreinen in Brussel over van de 
Franse groep Total in het kader van een ambitieus 
herontwikkelingsproject dat het circulariteitsprincipe 
zal toepassen. De herontwikkeling van de hoofdze-
tel werd voorgesteld als startactiva voor het nieuw 
opgerichte Immobel BeLux Office Development 
Fund. 

Marktanalyse1

Residentiële markt 
-  In 2020 bleven de Belgische huizenprijzen stijgen tot een mediaanre-

cord van 250.000 EUR in het derde kwartaal. De mediaanprijs voor 
appartementen steeg en noteerde een mediaantransactieprijs van 
205.000 EUR. 

-  België telde 5,577 miljoen woningen in 2020. Vorig jaar steeg het aantal 
woningen met 62.684. Het Brussels Gewest en Vlaanderen kenden de 
hoogste toename van ontwikkelingsactiviteiten.  

-  De nieuwe ontwikkelingen in België, vooral in de steden, betreffen 
bijna uitsluitend appartementen. In Brussel zijn het afgelopen jaar 8.191 
nieuwe appartementen opgeleverd.  

Kantoormarkt  
-  De take-up van kantoren in Brussel in 2020 was laag met 272.000 m² 

door uitgestelde innamebeslissingen en de bezorgdheid over de pande-
mie. 

-  De regionale take-up van kantoren in 2020 was hoog met 311.000 m², 
aangedreven door de sterke activiteit van de publieke sector op de 
Waalse markten.   

-  Beleggers sloten deals voor commercieel vastgoed in België voor meer 
dan EUR 6 miljard, een stijging van 20% tegenover vorig jaar en een van 
de hoogste jaarlijkse investeringsvolumes in België.  

 Verkavelingen  
-  Het aandeel van appartementen in het totale woningbestand is gestegen 

van 19% in 2001 tot 27% in 2020. 
-  In 2020 werden 62.030 vergunningen voor nieuwe wooneenheden 

afgeleverd, waarvan 65% voor huizen en 35% voor flats. Dat is een 
daling van 3% voor woningen en 9% voor appartementen in vergelijking 
met 2019. 

-  In Brussel kan de grondprijs oplopen tot 2.500 EUR/m² voor eigendom-
men met een hoog marktwaardepotentieel, zoals in de Châtelainwijk, de 
Zavel of aan de Tervurenlaan. 

1. Bron: CBRE, 31 december 2020.   Zie gedetailleerde projectfiches op   
http://immobelgroup.com/nl/vastgoedprojecten
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Overzicht van de projecten 
Naam Opper-

vlakte  
(m2)

Ligging Gebruik Bouwperiod Aandeel 
Immobel

Slachthuissite 240.000 Antwerpen Residentieel Q3 2021 / 2030+ 30%
SNCB 200.000 Brussel Gemengd Q1 2023 / Q2 2034 40%
Universalis Park 3 100.000 Brussel Gemengd Q4 2025 / Q4 2030 50%
Cours Saint-Michel 84.200 Brussel Gemengd Q1 2023 / Q1 2026 50%
Muntcentrum 62.121 Brussel Gemengd Q3 2022 / Q2 2025 50%
Key West 61.300 Brussel Gemengd Q2 2021 / Q1 2028 50%
Möbius 60.000 Brussel Kantoren Mobius I:  

Q4 2017 / Q1 2020 
Mobius II: 
Q2 2019 / Q2 2021

100% Mobius I 
50% Mobius II

Panorama 58.100 Brussel Gemengd Q3 2021 / Q1 2027 40%
Multi 45.755 Brussel Kantoren Q1 2019 / Q1 2022 50%
Lebeau 42.100 Brussel Gemengd Q1 2022 / Q1 2025 100%
Brouck'R 41.000 Brussel Gemengd Q4 2021 / Q1 2025 50%
Theodore 40.000 Brussel Gemengd Q3 2021 / Q3 2025 50%
O’Sea (phase 3) 33.600 Oostende Residentieel Q2 2022 / Q1 2027 100%
Wonen aan het groen 32.847 Tielt Residentieel Q3 2022 / Q4 2024 100%
Ilôt Saint-Roch 31.500 Nijvel Residentieel Q3 2021 / Q3 2023 100%
Ernest (phase 2) 26.600 Brussel Gemengd Q3 2017 / Q3 2020 50%
Total 26.000 Brussel Kantoren Q4 2022 / Q4 2024 100%
O’Sea (phase 2) 24.000 Oostende Gemengd Q3 2019 / Q4 2022 100%
Lalys 23.400 Astene Residentieel Q3 2020 / Q2 2024 100%
Cala 20.098 Luik Kantoren Q3 2018 / Q4 2020 30%
Plateau d’Erpent 19.297 Erpent Residentieel Q2 2018 / Q4 2022 50%
Commerce 46 13.550 Brussel Kantoren Q2 2020 / Q3 2022 100%
Parc Seny 13.200 Brussel Residentieel Q4 2017 / Q1 2020 100%
Domaine du Fort 12.739 Barchon Residentieel Q3 2020 / Q2 2025 100%
The Woods 9.861 Hoeilaart Kantoren Q4 2020 / Q1 2021 100%
Les Cinq Sapins 8.800 Waver Residentieel Q1 2019 / Q1 2026 100%
Royal Louise 8.000 Brussel Residentieel Q4 2017 / Q1 2021 100%
Greenhill Park 6.440 Brussel Residentieel Q3 2017 / Q2 2020 100%
Crown 5.500 Knokke Residentieel Q2 2020 / Q4 2022 50%
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225.000 m2
KANTOREN

8.520
WOONEENHEDEN2

290 ha
VERKAVELINGEN IN VOORRAAD

706.000 m2
TOTAAL VAN DE BELGISCHE  

PORTFOLIO (EXCL. VERKAVELINGEN) 

THEODORE
BELGIË 

CALA
BELGIË 

2.  Totaal aantal wooneenheden, geen rekening 
houdend met het aandeel Immobel in de 
respectievelijke projecten.




